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0 mercado imobiliario oferece diversas areas de atuacao
para o corretor de imoveis, e uma delas tem se destacado
significativamente nos tltimos anos: o Built to Suit.

Neste e-hook, vocé vai explorar essa modalidade de negdcio.
Se vocé ja conhece o tema, este conteudo sera uma dtima
oportunidade para aprimorar seu entendimento. Se ainda nao
esta familiarizado, prepare-se para descobrir um conceito
que pode transformar sua atuagao.

Vamos mergulhar em um dos contratos mais estratégicos do
setor imobiliario.

Ja parou para pensar quantas empresas em seu portfdlio
podem estar precisando de uma solugao personalizada como
0 Built to Suit?

Esta é, sem divida, uma excelente oportunidade de negdcio!

SIGA-NOS NO
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= 0 QUE E “BUILT TO SUIT” OU BTS? —=
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No modelo Built to Suit, 0 imdvel é projetado e construido ou
adaptado especificamente para atender as necessidades de
um locatario.

Nesse processo, o proprietario, conhecido como locador,
investe na obra ou reforma do imdvel, seguindo um projeto
personalizado que atenda as exigéncias do locatario.

Em contrapartida, o locatario se compromete a firmar um
contrato de locagao com prazo mais longo do gue o usual,
garantindo a viabilidade do investimento feito pelo locador.

SIGA-NCS5 NO

SISTEMA YOUTUBE
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= POR QUE E TAO INTERESSANTE? —=
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0 Built to Suit & uma solucao vantajosa para ambos os lados.
Para o locatario, oferece a possibilidade de contar com um
imovel feito sob medida para suas operacdes, sem precisar
investir grandes quantias na aquisicao de uma sede propria.
Ja para o locador, 0 modelo garante um contrato de longo
prazo, proporcionando seguranca financeira e o retorno do
investimento feito na construcao ou adaptacao do imdvel.

SIGA-NOS NO
YOUTUBE
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0 Built to Suit foi formalmente regulamentado no Brasil pela
Lei n? 12.744 de 2012, que alterou a Lei do Inquilinato (Lei n2
8.245 de 1991), trazendo mais seguranca juridica ao
mercado. Essa lei permite que, nos contratos de BTS, o
locatario renuncie ao direito de revisao do valor do aluguel
durante a vigéncia do contrato, algo incomum em contratos
tradicionais, onde é possivel revisar o valor a cada trés anos.
Esse acordo oferece previsibilidade tanto para o locador
quanto para o locatario, especialmente em contratos de
longo prazo, justificados pelo alto investimento na
construcao ou adaptacao do imdvel.

i

Ed
T

= ——

SIGA-NOS NO

COFEEI‘CRECI .-.z*tucnfecict.q:Ecli-t’aTaETBSZEiﬁ

T —
—
—




® — QUEM PODF SE BENEFICIAR DO BTS? —
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0 modelo Built to Suit e ideal para empresas que necessitam
de imoveis com caracteristicas especificas, como industrias,
centros de distribuicao, hospitais e grandes redes de varejo.

0 BTS também pode ser uma dtima opcao para pequenos e
medios empresarios que desejam um espaco personalizado
para suas operagoes.

Desde que haja um cliente disposto a investir em um imovel
sob medida, esse modelo oferece vantagens tanto para
locatarios quanto para investidores que desejam construir
um espaco ja adaptado as necessidades do inquilino.

SIGA-NOS NO
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=— A ESTRUTURA DO CONTRATO DEBTS —==
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0 contrato Built to Suit (BTS) é semelhante a outros contratos
de locacao, mas com algumas particularidades importantes.
Ele ¢ de longo prazo, geralmente com duracao minima de 10
anos, o que justifica o investimento do locador na construcao
ou adaptacio do imdvel para o locatario. Essas
caracteristicas garantem mais seguranca para ambas as
partes envolvidas.

SIGA-NOS NO
YOUTUBE
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N LﬂUSULAS ESPECIAIS CARACTERISTICAS

DOS CONTRATOS BTS

RENUNCIA AO DIREITO DE REVISAD DO ALUGUEL

Nos contratos de locagao nao residencial comuns, o aluguel e
haseado no valor de mercado e pode ser revisado a cada trés
anos, caso fique acima ou abaixo da média regional. No
modelo Built to Suit (BTS), o aluguel tende a ser mais alto, ja
que o locador busca recuperar o investimento feito na
construcao ou adaptacao do imdvel. Para garantir essa
recuperacao, alei permite gue as partes renunciem ao direito
de revisao do valor durante o contrato, mantendo o aluguel
fixo. Isso oferece seguranca tanto para o locador, que
garante o retorno do investimento, quanto para o locatario,
que tem previsibilidade dos custos.

0 corretor deve, portanto, incluir a clausula de Rentncia ao
Direito de Revisao do Aluguel no contrato para preservar os
interesses de ambos.

SIGA-NOS NO

SISTEMA e YOUTUBE
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B CLAUSULAS ESPECIAIS CARACTERISTICAS _

DOS CONTRATOS BTS

_‘, RESCISAO ANTECIPADA DO CONTRATO

Nos contratos de locacao comuns, o locatario pode rescindir
0 contrato antes do prazo, pagando uma multa proporcional
ao tempo restante.

No modelo Built to Suit, devido ao alto investimento do
locador na construcao ou adaptacao do imdvel, a Lei n®
12.744/2012 oferece maior protecao ao locador. As partes
podem acordar penalidades mais rigorosas, permitindo que a
multa pela rescisao antecipada inclua até o total dos
aluguéis devidos até o final do contrato. Por isso, & essencial
que o corretor detalhe cuidadosamente a clausula de
rescisao, garantindo que o locador esteja protegido e o
locatario entenda os custos envolvidos.

SIGA-NOS NO
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- PAPEL DOS CORRETORES DE IMOVEIS E

b DAS IMOBILIARIAS DENTR0 DO SEGMENTO —
5" DEBUILTTOSUIT:

B~ No modelo Built to Suit, o papel do corretor de imdveis vai
" muito além da simples intermediacao de um contrato de
locacao. Veja o que um corretor de imdveis pode fazer nesses
contratos:

IDENTIFICAR 0 PERFIL CERTO DE CLIENTE

E essencial identificar o cliente ideal para um contrato Built
to Suit. Esses clientes costumam ser empresas que
necessitam de imdveis com caracteristicas especificas,
como industrias, redes de varejo, hospitais e centros de
distribuicao. Eles buscam espacos personalizados para suas
operacdes, indo além de uma locacao padrao. Por isso,
reconhecer essas oportunidades & o primeiro passo. Se um
cliente busca um grande armazém ou sede corporativa,
sugerir 0 BTS pode ser uma solucao eficiente e de longo

S!A—NDS NO
sistens YOUTUBE
COFEC"GRE{:I @tvcofecicapacitacan1820



I 0PAPELDOS CORRETORES DE IMOVEISE
R~ DAS IMOBILIARIAS DENTR0 DO SEGMENTO —
= DEBULTTOSUT

ACOMPANHAR 0 PROCESSO DE NEGOCIAGAD

E fundamental que vocé, como corretor, acompanhe de perto
a negociacao em um contrato Built to Suit. Isso inclui orientar
0 locador, que esta fazendo um grande investimento, e o0
locatario, que se compromete com um contrato de longo
prazo.

Para isso, & importante ter conhecimento sobre as clausulas
contratuais e explicar os heneficios e riscos envolvidos para
ambas as partes. Quanto melhor informado vocé estiver,
mais confianca eles terao no seu trabalho, especialmente em
questdes como rescisao antecipada ou revisao de aluguel.
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0 PAPEL DOS CORRETORES DE IMGVEIS E
Ry DAS IMOBILIARIAS DENTR0 DO SEGMENTO —

DE BUILT TO SUIT:
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MEDIAR 0S INTERESSES DAS PARTES

Lembre-se: o locador esta preocupado com o retorno do
investimento, enquanto o locatario quer garantir que o
imovel atenda perfeitamente as suas necessidades
operacionais. Nesse ponto, voce, corretor, vai atuar como um
facilitador, garantindo que ambos estejam satisfeitos com o
acordo.

SIGA-NOS NO
EAILEN YOUTUBE
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S APROVEITE PARA AGREGAR VALOR ADS

SEUS SERVIGOS COMO GCORRETOR

0 Built to Suit (BTS) & uma excelente oportunidade para
agregar valor aos seus servigos como corretor. Ao apresentar
essa solucao, vocé demonstra um conhecimento
aprofundado do mercado e das necessidades de grandes
empresas, 0 que faz toda a diferenca.

Ofereca o BTS como uma opcao personalizada, destacando os
beneficios de um imdvel sob medida, sem a necessidade de
investir na compra de terreno ou na construgao. Com um
contrato de longo prazo, o cliente tera um espaco ideal para
suas operacoes, sem preocupacoes construtivas.

Aléem disso, colabore com advogados, incorporadoras e
construtoras para desenvolver imoveis adequados ao modelo
BTS, ampliando sua rede de contatos e criando novas
oportunidades de negdcios.

-—ldl

IMPORTANTE:

0 contrato de Built to Suit é uma excelente oportunidade para construir
relacionamentos com grandes clientes, ja que a gestao desses contratos é de
longo prazo, abrindo portas para outras negociagdes no futuro.

’f"’ n SIGA-NOS NO

—
YOUTUBE

@tvcofecicapacitacac1820

COFECI-CRECI




0S BENEFICIOS DO MODELO BTS
NO MERCADO

PERSONALIZAGAD

0 imovel é feito sob medida para atender as necessidades
operacionais do locatario. Isso significa que o locatario vai
ocupar um espaco ideal para 0o seu negocio, sem precisar
investir em obras, reformas ou adaptacoes.

Isso é especialmente valioso para grandes empresas e
industrias que necessitam de instalacoes especificas para
suas operacoes.

SEGURANGA NO CONTRATO DE LONGO PRAZOD

Para o locador, o grande beneficio esta na seguranca do
contrato de longo prazo. 0 contrato de Built to Suit
geralmente tem uma dura¢ao maior, garantindo uma receita
continua durante varios anos, o que oferece previsibilidade
financeira e retorno sobre oinvestimento feito na construcao
ou adaptacao do imdvel.

SIGA-NOS NO

1 YOUTUBE
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0S BENEFICIOS DO MODELO BTS
NO MERCADO

PARCERIA SOLIDA ENTRE LOCADOR E LOCATARIO

Com o contrato de longo prazo, ambas as partes se
| comprometem a manter uma relagao de negdcios que
¥ [ favorece o0 crescimento e a estabilidade. Isso &
= especialmente importante para locadores que buscam
reduzir a rotatividade e garantir contratos estaveis.

IGA—NDS NO
STSTEMA YOUTUBE
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=— (S DESAFIOS DO MODELO BTS —=
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COMPLEXIDADE DA NEGOCIAGAD

Como o contrato de BTS envolve grandes investimentos por
parte do locador e compromissos de longo prazo para o
locatario, & fundamental que todas as clausulas (entre elas:
Rescisao Antecipada, Revisao de Aluguel e garantias) sejam
discutidas com clareza para evitar conflitos futuros.

DEFINIGAO CLARA DAS RESPONSABILIDADES DE CADA PARTE

No contrato BTS, o locador assume o compromisso de
construir ou adaptar o imodvel de acordo com as
especificacoes do locatario. No entanto, & importante deixar
claro quem sera o responsavel por eventuais manutencgoes
futuras ou melhorias durante a locagao.

SIQ—NGS NO
> Sisteus YOUTUBE
Cco FECI-CRECI @tvcofecicapacitacao13820




=— (S DESAFIOS DO MODELO BTS —=
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h GARANTIAS

Como em outros contratos de locacdo, o BTS pode exigir
garantias, como caucao, fiador ou seguro-fianca, para
assegurar que o locatario vai cumprir todas as suas

! Q obrigacdes. Vale lembrar que, como o valor do imovel
£\ T costuma ser mais elevado, as garantias tambhém precisam
<l ser compativeis.

GESTAO CONTINUA DO CONTRATO

Como sao contratos de longo prazo, é possivel que surjam
questoes relacionadas a manutencao do imdvel, revisoes
contratuais e ajustes. Embora isso possa ser visto como uma
oportunidade para fortalecer a relacao com o cliente,
também requer atencgao continua.

SIQ—NGS NO
> Sisteus YOUTUBE
Cco FECI-CRECI @tvcofecicapacitacao13820




- BUMU SE I]ESTAEAH UFERE[:ENI]U 0

BTS NO MERCADO IMOBILIARIO?
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POSICIONE-SE COMO UM ESPECIALISTA

E essencial que vocé tenha um hom dominio sobre a
legislagao e as particularidades do Built to Suit. Quanto mais
vocé conhecer as especificidades desse modelo, mais seguro
o cliente vai se sentir em contar com 0 seu servigo.

ESTABELECA PARCERIAS ESTRATEGICAS

Vocé deve buscar parcerias com advogados especializados,
incorporadoras e construtoras, e atuar como um ponto de
conexao entre essas empresas e 0s locatarios que buscam
solucdes personalizadas.

Isso cria uma nova rede de negdcios para vocé, abrindo
portas para novas oportunidades de mercado.

SIQ—NOS NO
Sisteus YOUTUBE
COFECI"GRE{:I @tvcofecicapacitacao13820




“ BUMU SE I]ESTAEAB UFERE[:ENI]U 0

BTS NO MERCADO IMOBILIARIO?
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OFEREGA 0 BTS COMO SOLUGAO DE VALOR INTEGRADO

Mostre que esse tipo de contrato € uma excelente opcao para
empresas que buscam um imdvel sob medida, sem ter que
arcar com o0s custos de compra ou construgao.

. "*' Apresente o bts como uma solucao inteligente e eficiente
| para negocios que planejam crescer e se estabelecer no
longo prazo.

USE COMO UMA FERRAMENTA PARA RELACIONAMENTO COM
GRANDES CLIENTES

Esses contratos de longo prazo abrem espaco para outras
negociacoes futuras, seja na renovacao de contratos ou na
prospeccao de novos imoveis para o cliente.

" SIGA-NOS NO
o8 Atkadd, YOUTUBE
}' COFECI'GRE{:I @tvcofecicapacitacan1820




— CONCLUSAD —

A i1

s Ao longo deste e-hook, exploramos em profundidade o modelo Built to
Suit (BTS), proporcionando a vocé, corretor de imoveis, as informacoes e
ferramentas necessarias para atuar com confianca nesse segmento em

N crescimento do mercado imobiliario.

o 0 BTS nao apenas oferece uma solucao sob medida para as necessidades

de locatarios, mas tamhém representa uma oportunidade valiosa para

diversificar seus servicos e fortalecer suas relagdes com clientes e

parceiros.

Ao entender as particularidades desse modelo, vocé esta mais preparado

para orientar seus clientes, maximizar seu potencial de negdcios e se

destacar como um profissional inovador.

Agora, e hora de aplicar o conhecimento adquirido e aproveitar as

oportunidades que o Built to Suit tem a oferecer!

Baixe outras versoes aqui

.
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